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Die Gemeinde Insingen erlasst aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
08. August 2020 (BGBI. | S. 1728),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786),

der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

2.2

Wohneinheiten

2.211Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind auf jedem Privatgrundstick maximal 2

Wohneinheiten (max. 2 WE) zulassig.

2.2.2Im Mischgebiet (MI) sind auf jedem Privatgrundstiick maximal 2 Wohneinheiten (max. 2

2.3

WE) zulassig.

Hoheneinstellung der Gebaude im Allgemeinen WWohngebiet (WA)

2.3.1Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird in Teilgebiet 1 (TG 1) eine Wandhéhe (WH) von

max. 4,0 m und eine Firsthohe (FH) von max. 6,50 m festgesetzt.

2.3.21m Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird in Teilgebiet 2 (TG 2) eine Firsthohe (FH) von

max. 9,50 m festgesetzt.

AUFFULLUNGEN, ABGRABUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Im Westen und Norden, innerhalb der geplanten privaten Grinflache, wird eine
Boschung von 0,50 m festgesetzt (Schnitt A — A).

Innerhalb der festgesetzten Auffillungsflache 1 und Auffullungsflache 2 wird das
Gelande neu festgelegt. Als neue Gelandehdhe gelten die fur die Bebauung
malfdgeblichen bestehenden und neu angelegten Strallen und die darauf resultierende
neu angelegte Gelandeflache.

Innerhalb der festgesetzten Auffillungsflache 1 sind Auffullungen bis max. 1,00 m Gber
naturlichem Gelande zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Auffullungsflache 2 sind Aufflllungen bis max. 0,50 m Uber

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

VERFAHRENSVERMERKE

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB werden die Ausgleichsflachen im
vorliegenden Bebauungsplan dargestellt und festgesetzt. Die Ermittlung des Umfangs
der AusgleichsmalRinahmen sowie die detaillierten Ma3nhahmenbeschreibungen sind aus
dem Umweltbericht zum Bebauungsplan zu entnehmen und entsprechend umzusetzen.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE ODER ZUR ENT-

WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Bei der nachstehenden MalRnahmenflache handelt es sich um eine Flache aus dem
Okokonto der Gemeinde Insingen.

Der Gemeinderat Insingen hat in der Sitzung vom 03.08.2020 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 "Brunnquell II", Ortsteil Lohr, beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.08.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
01.02.2021 hat in der Zeit vom 23.02.2021 bis 23.03.2021 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
01.02.2021 hat in der Zeit vom 23.02.2021 bis 23.03.2021 stattgefunden.

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmacrjung vom 14. 2.3.3Kniestocke sind zugelassen. naturlichem Gelande zulassig. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom _ . .2021 wurden die
o August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung der _ _ _ i Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der
Bayerischen Bauordnung vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 381), 2.3.4Die Oberkante Erdgeschoss - FertigfuBboden darf maximal 30 cm Uber dem Bei der Herstellung der Verkehrsflachen sind erforderliche Aufschittungen, Béschungen MaRnahme A 1 Zeitvom __._ 2021 bis __._.2021 beteiligt.
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Ausgleichsflache A1: ca. 3.307 m?
FI.-Nr. 1153 (Teilflache)
Gmkg. Lohr, Gemeinde Insingen

A. PLANTEIL

4,00

828

des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440),

Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2020
(GVBI. S. 350)

folgende Satzung Uber den

Fahrbahnrand der an das Grundstick angrenzenden fertiggestellten, offentlichen
Fahrbahnflache liegen.

2.3.5Definition Wandhohe (WH):

Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte Wandhdéhe (WH) ist die Oberkante
Erdgeschoss - FertigfulRboden (OK EG FFB).

Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder der obere
Abschluss der Wand.

2.3.6 Definition Firsthohe (FH):

Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte Firsthohe (FH) ist die Oberkante der neu
angelegten, fertiggestellten StralRenflache der jeweiligen ErschlieBungsstral’e, in der

und Abgrabungen vom Angrenzer auf den Baulandflachen zu dulden.

Griunordnerische Festsetzungen

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHER UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den festgesetzten privaten Gruanflachen mit Pflanzbindung sind freiwachsende

MaBnahmenflache FI.-Nr. 1153 (Teilflache), Gmkg. Lohr, Gemeinde Insingen
GroRe ca. 3.307 m?

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Aufgrund der speziellen artenschutzrechtlichen Priafung sind folgende zum Artenschutz
nach § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG erforderliche Malinahmen festzusetzen und zu
beachten bzw. umzusetzen. Hierzu wird auch auf die detaillierte Erlauterung der
Malinahmen im Umweltbericht verwiesen, die zu beachten ist.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom _ . .2021 wurde mit der
Begrindung gemal® § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __ . .2021 bis _ . .2021
offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Insingen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom _ . .2021 den

Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __ . .2021 als Satzung
beschlossen.

Gemeinde Insingen, den . .2021

. Bebauungsplan Nr. 9 "Brunnquell 11" Halfte (Mitte) der straenseitigen Grundsticksgrenze. Strauchhecken anzulegen; bei einer Breite der privaten Griinflache von ca. 3,0 m sind y
T " fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) und ein Mischgebiet (Ml) Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante First. zwei Strauchreihen zu pflanzen, bei einer Breite von ca. 5,0 m sind drei Strauchreihen FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE ODER ZUR ENT- e, (Siegel)
/- ,l/ el £ mit Griinordnungsplan und Umweltbericht zu pflanzen. WCKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAHDSCHAFT Peter Kohnlechner, 1. Burgermeister
'7/ = 2.4 Hbéheneinstellung der Gebaude im Mischgebiet (MI) Bei der Pflanzung ist in den Reihen ein Pflanzabstand von ca. 1,0 m einzuhalten, (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB und § 44 Abs. 5 BNatSchG)
508 ~840/m? 2.4.1Im Mischgebiet (Ml) wird fir Wohngebaude eine Firsthohe (FH) von max. 6,50 m zwischen den Reihen ist ein Abstand von ca. 0,8 m einzuhalten. Fiir die Pflanzung sind ,
828/1 § 1: Geltungsbereich festgesetzt. die in Artenliste A aufgefiihrten Gehdlze zu verwenden. MafRnahmen zur Vermeidung Ausgefertigt
T : : : ; Die Pfl hat spatest 1 Jah h B fertigkeit des Gebaud rfol .
o Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan in der 24.2Die Oberkante Erdgeschoss - FertigfuRboden darf maximal 30 cm dber dem Si6 ist dauerhaft 2u unterhalion und 24 pfiegen: Ausfalle sind zu eresteen. o Rodung oder Riickschnitt von Gehdlzen erfolgt vom 1.10. bis 28.02. Durch diesen
Fassung vom 03.05.2021, mit den zugehorigen separaten textiichen Festsetzungen. Der Fahrbahnrand der an das Grundstiick angrenzenden éffentlichen Fahrbahnflache liegen. ’ ' Zeitrahmen werden Schutzzeiten flr Voégel (Vogelbrutzeit: 01.03. bis 30.09.) Gemeinde Insingen, den . .2021
1q Bebauungsplan besteht aus der F_’Ianz_ephnung, den zugehorigen separaten textlichen Die nicht iiberbauten Grundstiicksflach ind landschaft ht talt d gewahrleistet, ——
i 828/3 Festsetzungen und der Begriindung, jeweils in der Fassung vom 03.05.2021. . . Ie nicht uberbauten tsrundsiuckstiachen sind landscharisgerecht zu gestalien un
A— = 2.4.3Kniestocke sind zugelassen. dauerhaft zu pflegen. Pro Grundstiick ist je angefangener 200 m? Grundstiicksflache (Siogel)
= - _ . . . . mindestens 1 hochstémmiger Laubbaum mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm zu . . . . . . . e iege
. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: 2.4 AF(ir sonstige Gewerbebetriebe wird eine Firsthéhe (FH) von max. 6,50 m festgesetzt. pflanzen. Empfohlen werden die in Artenliste B aufgefiihrten Baumarten. Alternativ kann Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitat (CEF) Peter Kéhnlechner, 1. Blirgermeister
. i - 16153 113 1613 ein Obstbaum-Hochstamm (Stammumfang 7 cm) gepflanzt werden, zur Sorten—wahl . e . .
° ] :: Nc());?eer? %larg;] dfieFl'Frj.r{\lfosggeIgﬁ?&ﬁg? 852163(1-(?23,'(?;);nudngz?j/aA'S(Tbe;Ttae%he?de 2.4.5 Definition Firsthdhe (FH): Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte Firsthohe (FH) ist die wird auf die Liste des |_angschaﬁspﬂege%erbanée% f\)ﬂitteﬁranken _Empfehlens—werte CEF-Mafinahme CEF 1:  Verhangen von 3 Vogelnistkasten pro gefalitem Hohlenbaum Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 9 "Brunnquell II" wurde am
. e : Oberkante der Strallenflache der jeweiligen Erschlielungsstral3e, in der Halfte (Mitte) Obstsorten fiir Mittelfranken® verwiesen (Artenliste C) .__.2021 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
/ Wohngebiet FI.-Nr. 513/6, 513/5, 513/4, 513/3, 513/2, 513/1 und 5082, " ! . ; | : o ) Die Nistkasten sind im Bereich des Baumbestandes um das Plangebiet zu verhangen. o . ) asalz £ be .
= m & N i im Stiden durch die FI-Nr. 513/6 (Teilfldche), 510 (Teilfldche), 509/1, 508/1, 508/2 und der stral3enseitigen Grundsticksgrenze, bis zur Oberkante First. Die Pflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes zu erfolgen. 2 A o anetor . Nistkést d auf die Angaben im U therioht Bebauungs_plan mit _Begrundung V\{Ird. seit dlegem Tag zu den"ubllchen Dienststunden
= I 3,00 S ¥ WA 71/1 (Teilflache) Sie ist dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen; Ausfélle sind zu ersetzen. Bgrrijnudsl:l\r/la vesrg\/\e/ieelggr? er Tistkasten wird aut die Angaben im LUmwelibericht zur der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
3 /7 ) im Westen durch die FI.-Nr. 508 (Teilflache), jeweils in der Gemarkung Lohr g g . Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
, ool P 7 TG 1 | max. | o ’ ' 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Auf den nicht (berbauten privaten Grundstiicksflachen diirfen keine ,Schottergarten* Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
’ i : oder ,Kiesgarten* angelegt werden, bei denen die Flachen mit Schotter, Kies, Splitt BauGB wird hingewiesen.
?\’\Q 200 0,4 0,4 13 i 513 (Te||flache) 826 (Te|IfIache) 509. 509/2 und 508/3 der Gemarkung Lohr festgesetzt. Die Lénge der bezeichneten Hausformen darf 50 m nicht Uberschreiten. Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen
zif08/ % 2k 513/5 max. FH 825/14 ’ Y ' _ , o . L ) 14 Auf der festgesetzten offentlichen Griinfliche mit Pflanzbindung ist eine Gemeinde Insingen, den __._ 2021
Y A od 1 OA 6,5m 3 § 2: Bestandteile der Satzung 3.2 Im Allgemeinen Wghnggblet (WA) und im Mlschggblet (Ml) sind die Gebaude nur als freiwachsende dreireihige Strauchhecke anzulegen. Hierzu sind die in Artenliste A
= @ \ WRADm 513 Der Bebauungsplan Nr. 9 "Brunnquell 1" in der Fassung vom 03.05.2021, der A. Planteil, Einzelhauser (E) mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. aufgefuhrten Geholze zu verwenden. An den gekennzeichneten Standorten sind 1.  WASSERWIRTSCHAFT .
L = 55005\ WA = die B. Planzeichen, die C. Textlichen Festsetzungen von A bis D und die Nachrichtlichen . L : . Baumpflanzungen vorzunehmen, empfohlen werden die in Artenliste B aufgefiihrten 1.1 Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem, d.h. Schmutzwasser und A S s (Siegel)
TS N - o ) 3.3 Die uUberbaubaren Grundsticksflachen sind entsprechend der Planzeichnung durch B rt : Peter Kohnlechner, 1. Burgermeister
S = Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen, bilden den Bebauungsplan "Brunnquell I1". B 53 & 23 Abs. 3 BauNVO f Gebaude und Gebaudeteil aumarten. . Regenwasser werden getrennt abgeleitet.
. <4 ) m2 : augrenzen gemalt § 23 Abs. au estgesetzt. Gebaude und Gebaudeteile Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen; Ausfélle sind zu Das anfallende Schmutzwasser wird {iber einen neu geplanten Schmutzwasserkanal an
sehmit -4 y L ~11 513/4 514/1 § 3: Inkrafttreten ddrfen die Baugrenzen nicht Uberschreiten. ersetzen. das ortliche Schmutzwasserkanalnetz angeschlossen und der Klaranlage in Insingen
- _%‘S 7 825 / Der Bebauungsplan Nr. 9 "Brunnquell 1I" (s. § 2) wird mit der Bekanntmachung des zugefihrt.
400 075 ~990 m ﬁ 2 i IGD 8 & = Satzungsbeschlusses gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch (BauGB) . . 1.5 Auf den festgesetzten offentlichen Grinflachen ohne Strauchsymbol ist eine Wiesen-
o = \ © rechtsverbindlich. 4. DACHER (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) ansaat mit regionalem Saatgut vorzunehmen. 1.2 Kénnen Kellergeschosse aufgrund ihrer Hohenlage zum Hauptkanal nicht im
Grenze d o ool S -t = y 514 . ) o . Freispiegelgefalle in die Hauptkanalisation entwassert werden, sind zur Entwasserung
Geltungs-—» e éhgil : e < Gemeinde Insingen, den 2021 4.1 Die Dachflachen sind in rotem oder grauem Farbton zu errichten. 1.6 Die anerkannten Regeln der Technik hinsichtlich der Gehdlzpflanzungen sind einzu- Abwasserhebeanlagen in die Geb&ude einzubauen.
. i | P v v v = i , .. e IR T
bereich an;':;;,reg SRttt = %9 ~1000 m M max. |l Kohnlechner, 1. Biirgermeister N . . . halten. )
! vovoov v v P , 9% ° S @ 4.2 Begrunte Dacher sind ZUlaSS|g. 1.3 Private Regenruckha|tung
I T_Grundsmksgrenze S " (o) e GFZ 1.7 Artenlisten Unbelastete Niederschlagswéasser (Dach- und Hofflachen) von Privatgrundstiicken sind
! ) A s 1.9 _ ) Uber ein getrenntes Leitungssystem den geplanten Zisternen auf dem jeweiligen
M 1:250 20 ’ C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 5. FASSADEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) Artenliste A (Straucher) Grundstiick zuzuleiten und als Brauch- bzw. Beregnungswasser zu verwenden. Die
; max. FH - . . o innerhausliche Verwendung von Regenwasser aus den Zisternen ist bei der Gemeinde
g dop, © 508/1 6,5m | 62/1 5.1 Grelle, fernwirkende Fassadenfarben sind unzulassig. Acer campestre Feld-Ahorn Insingen zu beantragen. Das Fassungsvermdgen der Zisternen ist anteilig als
= a”'7~/v<5/sche ! 508/2 A Pl htliche F _ . o . _ _ L Carpinus betulus Hainbuche Brauchwasservolumen und anteilig als Regenruckhaltevolumen zu nutzen und wird nach
I~ r"Sl‘raB D o O anungsrec t iIche eStsetzungen 52 Im M|SChgeb|et (MI) S|nd fur SonStIge Gewerbebetrlebe BIeChverkleldungen ZUlaSS|g. CornUS mas . Kornelkir’SC-he entsprechender Berechnung festge'egt_ Das Regenrﬂckha'tevo'umen dient der
.. 465/1 Cornus sanguinea Roter Hartriegel Pufferung von Abflussspitzen bei Starkregenereignissen. Das gepufferte Wasser muss
- K Corylus avellana Hasel zeitverzogert in den Regenwasserkanal abgegeben werden. Die Zisternen sind somit
3 i 5097 1 6472 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6. GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Crataegus laevigata Zweigriffliger Weissdorn Teil der gemeindlichen Abwasseranlage. GroRe, Art und Bezug der Zisternen werden
464/1 e 5 & 66 64 1 o . o Crataegus monogyna Eingriffliger Weissdorn von der Gemeinde Insingen fiir die jeweiligen Grundstiicke vorgegeben. In Abhangigkeit
N 164 - S 711 i 1.1 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Im Brunnquell II" wird 6.1 Garagen und Carports sind auch auferhalb der nicht liberbaubaren Grundstiicksflache Euonymus europaeus Pfaffenhitchen von der Grundstlcksflache ist ein Rickhaltevolumen (in m?) vorzusehen; dieses wird
N . 420 511 da/f entsprechend der Planzeichnung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 (Baugrenzen) zulassig, jedoch nicht auf festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Frangula alnus Faulbaum nach entsprechender Berechnung festgelegt. Die allgemein anerkannten Regeln der
M 1:1000 2 1 ﬁ S BauNVO und als Mischgebiet (M) gemal} § 6 BauNVO festgesetzt. Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen. Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Technik sind zu beachten.
- A~ o a4 HL M 71/1 . . _ . . Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021 S 1.2 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal § 4 Abs. 2 Ziff. 1 BauNVO 6.2 Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Prunus spinosa Schlehe 1.4 Das unbelastete Niederschlagswasser (Dach-, Grundstiicks- und StraBenflachen) wird

Bettenfelder Stralle LM
= o 1

Wohngebaude zulassig.

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

1]

| —— / a ~sl | 11 [T~ 7 z a

Ansonsten ist die Zahl der notwendigen Stellplatze im Sinn des Art. 47 Abs. 1 Satz 1, Uber einen neu geplanten Regenwasserkanal gefasst, Uber Rigolen im westlichen

] . . . ) Abs. 2 Satz 1 BayBO gemal § 20 der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) Rosa canina Hunds-Rose Bereich des Kinderspielplatzes gedrosselt in das bestehende Regenwasserkanalnetz
B. PLANZEICHEN 1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind entgegen § 4 Abs. 2 Ziff. 2 und 3 BauNVO nicht nachzuweisen. Rosa rubiginosa Wein-Rose zugefiihrt und in den Klingengraben abgeleitet.
. PL Zulissig: -
g . . 3 o Sambucus nigra Schwarzer Holunder
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt- 6.3 Vor Garagen und Carports ist zur offentlichen Verkehrsflache ein Stauraum von Viburnum lantana Wolliger Schneeball 1.5 Fir das geplante Mischgebiet (M) ist eine separate Regenriickhaltung erforderlich. . .
1. Art der baulichen Nutzung 7. Griinflichen schaften sowie nichtstorende Handwerksbetriebe . mindestens 5,0 m einzuhalten. Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Gemeinde Insmgen
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Mindestqualitét: 2 x verpflanzte Straucher, 3 Triebe, 80/100 cm 1.6 Eine dauernde Grundwasserableitung durch Hausdrainagen ist nicht zul&ssig.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

m Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 0]

offentlicher Spielplatz _ _ _ 6.4 Grenzgaragen: Gemal Art. 6 Abs. 9 Bayerische Bauordnung (BayBO) sind Garagen
PIetP 1.4 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind entgegen § 4 Abs. 3 BauNVO Ausnahmen einschlieRlich deren Nebenrdume, mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3 m und einer

ausgesch_lossen far Gesamtlange je Grundstiicksgrenze von 9 m, zulassig.
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Insbesondere ist die Ableitung von Grundwasser Uber den Schmutzwasserkanal nicht
zulassig. Wird wahrend der Baumalnahme Grundwasser freigelegt, ist dies gemaf § 49
WHG i.V.m. Art 30 BayWG der Kreisverwaltungsbehdrde mitzuteilen.

Bebauungsplan Nr. 9

offentliche Grinflache Artenliste B (Laubbaum-Hochstamme)

2.1.11m Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird als hochstzulassiges Mald der baulichen
Nutzung, gemal § 17 Abs. 1 BauNVO, in Teilgebiet 1 (TG 1) eine Grundflachenzahl

(GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 festgesetzt. In 8.5 Einfriedungen entlang von StraBenverkehrsflachen und &ffentlichen Flachen sowie zu
Teilgebiet 2 (TG 2) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 und eine landwirtschaftlichen Flachen sind mindestens 0,50 m hinter die Grundstiicksgrenze zu

. . - . [ 1] [ 1] H
2 MaR der baulichen Nutzun P vate Grinflach - sonstige ”"'Cht storende Gewerbebetriebe, 6.5 Grenzgaragen sind mit einer Wandflache von max. 50 m? zulassig. Acer campestre Feld-Ahorn 2. GRENZABSTAND VON PFLANZEN Brunnque" Il y Ortsteil Lohr
' g private Lrunflache - Anlagen fur Verwaltungen, Betula pendula Birke Auf Nachbargrundstiicken sind die Art. 47-52 des Ausfiihrungsgesetzes zum
P-|-|-|-|-|-|-|-|T ) - Gartenbaubetriebe und 6.6 Unterer Bezugspunkt fir die Hoheneinstellung der Garagen ist die Oberkante Carpinus betulus Hainbuche Biirgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) zu beachten. mit Griinordnungsplan und Umweltbericht
Nutzungsschablone geplante Boschung - Tankstellen Erdgeschoss — RohfuRboden (gemessen an der straRenseitigen Grundstiicksgrenze in Malus sylvestris Wild-Apfel Danach kann der Eigentimer eines Grundstiicks verlangen, dass auf einem
- ~ ) . ) . . Gebaudemitte). Diese darf maximal 30 cm uUber dem Fahrbahnrand der an das Sorbus aria Mehlbeere Nachbargrundstiick nicht B&ume, Strducher oder Hecken, Weinstécke oder
WA Art der baulichen Nutzung 8. Flichen fiir Aufschiittungen 1.5 Im M'\S/\(;hﬁeble;"(Md') S'ng entgegen § 6 Abs. 2 Ziffer 1 und 4 BauNVO nur zulassig: Grundstiick angrenzenden fertiggestellten, 6ffentlichen Fahrbahnflache liegen. Sorbus aucuparia Eberesche Hopfenstocke in einer geringeren Entfernung als 0,50 m oder, falls sie (iber 2 m hoch
Teilgebiet Anzahl der max. [ X i onngebaude und Sorbus torminalis Elsbeere sind, in einer geringeren Entfernung als 2 m von der Grenze seines Grundstiicks -Entwurf-
TG 1 |max. | 9 - ' 1 s f Auffillungsflache 1 - sonstige Gewerbebetriebe 6.7 Garagen und Carports sind mit einem seitlichen Mindestabstand von 1,0 m entlang Mindestqualitit: Hochstamm, 12/14 cm StU gehalten werden.
5 zulass. Vollgeschosse h— 1.6 Im Mischgebiet (MI) sind ent § 6 Abs. 2 Ziffer 2, 3, 5,6, 7 und 8 BauNVO h offentlicher Verkehrsflachen (Strallen, FuRwege) zu errichten.
RZ | GFZ . i} 1 > . . .6 Im Mischgebie sind entgegen S. 2 Zifter 2, 5,9, 6, /-un au nach- Der 1,0 m breite, freizuhaltende Streifen ist vom Grundstiicksbesitzer mit einer 3.  EMISSIONEN DER LANDWIRTSCHAFT ey |
0.4 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) '@" Auffallungsflache 2 folgende Nu_t_zungen nIC.:.h’[ zula__ssug: Wiesensaatgutmischung anzuséen und zu pflegen. Artenliste C (Obstbaum-Hochstamme) Emissionen, vor allem Staub, Geruch und L&rm, die durch eine ordnungsgeméRe :
max. FH B ise. Hausf l5ss. Firsthdh 9. PI Nut | MaRnah d Flichen fiir MaRnah ) G'eschafts— und Bgrogebaude, landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen entstehen und sich nachteilig :
OA 6.5m auweise, Hausformen max. zu"ass. irsthohe und . anungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen un achen fur MaBnahmen - Elnzelhandelsbetnebe_, _ . Zur Sortenwahl wird hier auf die Liste “Empfehlenswerte Obstsorten fiir Mittelfranken” auf das Baugebiet auswirken kénnten, sind zu dulden. .
9 WH 4,0 m) Wandhohe zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Schank- u_r_1d Spelsewwtschafter) sqwle_Betrlebe des Beherbergungsgewerbesl, _ 7. PHOTOVOLTAIKANLAGEN / SOLARTHERMIE des Landschaftspflegeverbandes Mittelfranken (LPV) verwiesen, die auf der Homepage ' /
- Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche des LPV (www.lpv-mfr.de) heruntergeladen werden kann. 4. DENKMALPFLEGE
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen jﬁl- Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und sportliche Zwecke, Photovoltaikanlagen und Solarthermie sind im Plangebiet zulassig. Mindestqualitit: Hochstamm, 7 cm StU Archdologische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 des , N | ,;_5“/
TerT]  und zur Entwicklung von Natur und Landschaft i ?artlfr:blallubetnebe, Denkmalschutzgesetzes unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder dem " |
o] offene Bauweise ) ankstellen, | . . . . . . Landratsamt als Untere Denkmalschutzbehorde zu melden. ‘ i ] \ |
‘ Anpflanzung Baume - Yergnygungsstatten im Slnrje des § 4a Abs. 3 Nr 2 in den Teilen des Gebiets, die 8. EINFRIEDUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) : | °/ f’ 1
=N Einzelhduser Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. 2.  FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE ODER ZUR ENT- 5. SCHUTZZONEN | , —r ; '{5
. . . . ) . . 8.1 Die Abgrenzung privater Grundsticke ist mit einem Zaun bis zu einer Hohe von max. WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Bei der Durchfilhrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass Badume in mindestens : / !
4 Anpflanzung Straucher 1.7 Gemal § 6 Abs. 3 BauNVQ sind Ausnahmen wie Vergnligungsstatten im Sinne des § 1,50 m zulassig. 2,50 m Entfernung von unterirdischen Fernmeldeanlagen und Kabeltrassen gepflanzt ‘ ' i
""" Baugrenze S 4a Abs. 3 Nr. 2 aulRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets nicht Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Flichen wie Steliplitze oder V\;erden 1%‘9
4. Verkehrsflich oo Umgrenzu.ng von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern zugelassen. 8.2 Sockelmauerwerk ist nicht zulassig. Garagenzufahrten mit versickerungsfahigen Beldgen zu versehen, sofern keine : \
- verkehrstiachen und sonstigen Bepflanzungen wasserrechtlichen Bestimmungen entgegenstehen. Geeignete Belagarten sind z. B. 6. ENTWASSERUNG DER HOF- UND GRUNDSTUCKSFLACHEN - Diepach \
8.3 Massive Einfriedungen (Mauern) und Gabionen sind entlang der offentlichen Rasengittersteine, Pflaster mit Rasen-, Drain- oder Sickerfugen oder wassergebundene Das Oberflachenwasser aus den privaten Hof- und Grundsticksflachen darf nicht auf di : ‘ S
; : : 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB : : 5o ! ’ privaten Tol-und arundstucistiachen dart nicht aut die
StraBenverkehrsflachen 10. Sonstige Planzeichen (§ s. 1Nr. 1 BauGB) Verkehrsflache nicht zulassig. Decken. offentlichen Verkehrsflachen geleitet werden. Falls erforderlich, sind Entwésserungs- \
. . rinnen und Hofeinldufe vorzusehen. ' \
StraRenbegrenzungslinie [:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 2.1 Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) 8.4 Stiitzmauern sind im Grenzbereich von Privatgrundstiicken bis zu einer Héhe von max. : Insipgen P \

0,80 m zulassig.

ohne Mal}stab

geplanter offentlicher Gehweg oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

geplanter offentlicher Wirtschaftsweg 11. Hinweise

Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 festgesetzt. setzen (Schrammbord).

Fassung vom 03.05.2021 Datum Name

(Billigungs- und Auslegungsbeschluss)

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen vorgeschlagene unverbindliche Anordnung von Gebauden 2.1.2Im Mischgebiet (MI) wird als hochstzulassiges Mal® der baulichen Nutzung, gemal § 17 8.6 Der 0,50 m breite Streifen (Schrammbord) ist vom Grundstiicksbesitzer mit einer entw. | 05/2021

D Versorgungsflache Elektrizitat 3,00, MafRangabe in Metern (GFZ) von 1,2 festgesetzt.

Hartfelder

Vorhabenstriger:  Gemeinde Insingen

. —~ i 2.1.3 Zahl der Vollgeschosse Landkreis: Anshach
6. Hauptversorgungsleitungen Hohenlinie im 1,0 m Raster Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) ist in Teilgebiet 1 (TG 1) max. 1 Voligeschoss
(max. 1) zulassig.
In Teilgebiet (TG 2) sind max. 2 Vollgeschosse (max. Il) zugelassen. Hier kann das
Erdgeschoss (EG) und das Dachgeschoss (DG) jeweils als Vollgeschoss ausgebildet
werden oder das Erdgeschoss (EG) und das erste Geschoss (1. OG), jeweils als
Vollgeschoss errichtet werden, dabei darf das Dachgeschoss (DG) nicht als
Vollgeschoss ausgebildet werden. l

—o—@ 20 kV-Freileitung

Gemeinde Insingen, den . .2021

HARTFELDER-IT GmbH

91555 Feuchtwangen, Ansbacher Strasse 20
Tel.: 09852/90819-0 Fax: 09852/90819-8

Unterschriff, Siegel

’_ 91438 Bad Windsheim, Seb.-Miinster-Str. 6
Tel: 09841/68998-0 Fax: 09841/68998-8




